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«ملک رادار» موتور جست وجوی آگهی های خرید، فروش، رهن و اجاره در بخش مسکونی (آپارتمان، خانه، ویلا، زمین، کلنگی 
و مســـتغلات) و اداری-تجـــاری (اداری، مغـــازه، تجاری، انبار، زمین زراعی و باغ) اســـت که آگهی های ملکی را از سـایــــت ها و 

روزنامه های مختلف جمع آوری کرده و در اختیار عموم مردم قرار می دهد.

آنچه در ادامه می آید، تحلیل آگهی های ملکی در فصل زمســـتان ســـال ١٣٩٨ است که سومین گزارش از این دست به شمار 
می رود. پیش از این گزارش فصل های تابستان و پاییز منتشر شده و ملک رادار تصمیم دارد در پایان هر فصل، گزارش مربوط 

به آن دوره را منتشر کند تا تحلیلگران بازار املاک بتوانند داده های بیشتری برای بررسی این بازار در اختیار داشته باشند.

این گزارش که داده های آن با اســـتفاده از میلیون ها رکورد ثبت شـــده در طول ٣ ماه به دســـت آمده اند، به صورت رایگان 
منتشر می شود و هدف ملک رادار از انتشار آن، نه کسب درآمد یا تبلیغ برای یک مرکز خاص که کمک به تحلیل بازار مسکن 

است.

درباره گزارش

هـ



پاییز

زمستان

تابستان

مقایسـه تعداد آگهی ها در فصول تابسـتان، پاییز و زمسـتان 
در اسـتان های تهران و البرز و منطقه خراسـان به صورت کلی 
نشان از روند کاهشی آگهی ها دارد. در این میان استان های 
تهـران و البـرز بـا کاهـش مداوم تعداد آگهی هـا روبرو بوده اند 
کـه ایـن رونـد در تهران شـدت بیشـتری داشـته و میان آگهی

 هـای تابسـتان زمسـتان، فاصلـه ای بیـش از ٥٠٠ هـزار آگهـی 
وجود دارد؛ اما در منطقه خراسـان پس از یک دوره کاهش در 
پاییز، در زمسـتان سـال گذشـته مجدداً شـاهد افزایش تعداد 
آگهی ها بودیم، هرچند این تعداد همچنان کمتر از تابسـتان 

است.
در مجموع تعداد آگهی ها از تابستان تا زمستان اندکی بیش 
از ٦١٢ هـزار مـورد کاهـش داشـته اسـت. و سـهم عمـده ایـن 

کاهش مربوط به آگهی های مسکونی تهران است.

مقایسه تابستان، پاییز و زمستان: تعداد آگهی ها

تهران

البرز

خراسان

مجموع

۲,۵۳۷,۳۲۶

۳۶۶,۵۹۵

۴۳۳,۰۹۶

۳,۳۳۷,۰۱۷

۲,۰۵۴,۴۷۱

۳۱۳,۸۳۹

۳۸۷,۶۷۸

۲,۷۵۵,۹۸۸

۱,۹۹۰,۰۱۳

۳۰۸,۶۸۴

۴۲۵,۷۹۲

۲,۷۲۴,۴۸۹

١



همان گونـه کـه انتظـار مـی رود، نیمـه دوم سـال و مخصوصـا 
روبـرو  بـا کاهـش  اجـاره  و  فصـل زمسـتان، آگهی هـای رهـن 

هستند.
ایـن کاهـش در مجمـوع بیـش از ٦٧٤ هـزار مـورد بـوده اسـت. 
هرچنـد توزیـع یکسـانی در تمامـی مناطـق و اسـتان ها نـدارد و 
تهـران بـه تنهایـی بیـش از ٥٥٤ هزار مورد کاهش آگهی رهن 

و اجاره داشته است.

مقایسه تابستان، پاییز و زمستان: آگهی های رهن و اجاره

پاییز

زمستان

تابستان

تهران

البرز

خراسان

مجموع

۱,۱۷۸,۶۷۱

۱۳۶,۵۲۰

۱۷۳,۴۵۰

۱,۴۸۸,۶۴۱

۸۳۱,۰۵۶

۹۸,۴۱۸

۱۳۷,۵۱۳

۱,۰۶۶,۹۸۷

۶۲۳,۹۴۵

۷۱,۲۶۸

۱۱۸,۸۵۰

۸۱۴,۰۶۳

٢



همان گونـه کـه تمامـی آمارهـا نشـان می دهند، بازار مسـکن از 
اواخر پاییز با شیب بسیار ملایم شاهد کاهش رکود بود. این 
موضـوع را در تعـداد آگهی هـای فـروش نیـز بـه خوبی می توان 

مشاهده کرد.
کاهـش تعـداد آگهی هـای فـروش در پاییـز بـه فصـل زمسـتان 
نرسید و در ٣ ماه پایانی سال شاهد افزایش تعداد آگهی های 
فروش مسکن بودیم و این تعداد در استان های تهران و البرز 

و منطقه خراسان از تابستان نیز بیشتر شد.

پاییز

زمستان

تابستان

تهران

البرز

خراسان

مجموع

۱,۳۵۸,۶۰۱

۲۳۰,۱۲۹

۲۵۹,۶۴۶

۱,۸۴۸,۳۷۶

۱,۲۲۳,۴۱۵

۲۱۵,۴۲۱

۲۵۰,۱۶۵

۱,۶۸۹,۰۰۱

۱,۳۶۶,۰۶۸

۲۳۷,۴۱۶

۳۰۶,۹۴۲

۱,۹۱۰,۴۲۶

مقایسه تابستان، پاییز و زمستان: آگهی های فروش

٣



مقایسه تابستان، پاییز و زمستان: آگهی های اداری و تجاری

پاییز

زمستان

تابستان

نمودارهـای آگهی هـای امـلاک اداری و تجـاری نشـان می دهند 
روند کاهشـی در تمام ٦ ماه دوم سـال گذشـته ادامه داشـته 
اما در منطقه خراسان برخلاف استان های تهران و البرز شاهد 
افزایـش تعـداد آگهی هـای اداری و تجاری بوده ایم به گونه ای 

که تعداد آن ها حتی از تابستان نیز بیشتر شده است.

تهران

البرز

خراسان

مجموع

۲۵۴,۸۰۸

۳۵,۶۵۰

۴۰,۴۴۹

۳۳۰,۹۰۷

۲۴۰,۰۶۸

۳۳,۹۵۲

۳۸,۹۵۵

۳۱۲,۹۷۵

۲۱۸,۴۷۲

۳۲,۴۱۷

۴۱,۰۷۸

۲۹۱,۹۶۷

٤



مقایسه تابستان، پاییز و زمستان: آگهی های مسکونی

پاییز

زمستان

تابستان

تهران

البرز

خراسان

مجموع

۲,۲۸۲,۴۶۴

۳۳۰,۹۹۹

۳۹۲,۶۴۷

۳,۰۰۶,۱۱۰

۱,۸۱۴,۴۰۳

۲۷۹,۸۸۷

۳۴۸,۷۲۳

۲,۴۴۳,۰۱۳

۱,۷۷۱,۵۴۱

۲۷۶,۲۶۷

۳۸۴,۷۱۴

۲,۴۳۲,۵۲۲

تعـداد آگهی هـای مسـکونی نیـز در فصـل زمسـتان نسـبت بـه 
تابستان و پاییز، کاهش یافته است.

اما سهم عمده این کاهش را استان تهران در اختیار دارد که 
بیـش از ٥١٠ هـزار مـورد کاهـش داشـته و پـس از آن اسـتان 

البرز است که شاهد کاهش اندکی بوده است.
اما منطقه خراسان همان طور که در آگهی های اداری و تجاری 
اندکـی  نیـز  مسـکونی  آگهی هـای  در  بـوده،  افزایـش  شـاهد 

افزایش را تجربه کرده است.

٥



آگهی های منتشر شده از هر پلتفرم در ملک رادار: تابستان، پاییز و زمستان

۳,۴۷۵,٥٨٦تعداد کل آگهی های ثبتی در تابستان:

۲,۷۲۴,۴۸۹تعداد کل آگهی های ثبتی در زمستان:

۲,۷۵۵,۹۸۸تعداد کل آگهی های ثبتی در پاییز:

در فصل زمستان، سایت دیوار همچنان به روند افزایشی خود 
از بـازار آگهی هـای آنلایـن مسـکن ادامـه داده و بیـش از ٦٧ 

درصد این بازار را در اختیار داشته است.

در مقابل، سـایت شـیپور نیز همچنان روند کاهشـی داشـته و 
از سهم ٢٨ درصدی در تابستان به ٢٣ درصد رسیده است. در 
این میان افزایش سهم روزنامه همشهری که حدوداً دو برابر 
شـده، چشـمگیر اسـت هرچند در کل این روزنامه سـهم مهمی 

در اختیار ندارد.

دیوار

شیپور

آی هوم

همشهری

دلتا

آلونک

خراسان

کیلید
،اینپین و
غیره

۶۱.۶۶

۲۸.۷۶

۵.۴۱

۲.۳۲

۱.۰۹

۰.۴۲

۰.۲۲

۰.۰۸

۶۵.۰۹

۲۵.۷۳

۵.۵۹

۱.۶۸

۱.۲۷

۰.۳۲

۰.۱۵

۰.۱۳

۶۷.۳

۲۳.۶۶

۳.۳۲

۳.۹۸

۱.۳۴

۰.۲۱

۰.۱۶

۰

پاییز

زمستان

تابستان

٦



کیفیت آگهی ها

آگهی های ســـایت ها، روزنامه ها و پلتفرم های مختلف که در ملک رادار نمایش 
داده می شوند، به صورت یکسان از سوی کاربران مورد استفاده قرار نمی گیرند. 
ممکن اســـت پلتفرمی تعداد آگهی زیادی نداشـــته باشـــد؛ اما با اقبال بیشتر 
شـــهروندان روبرو باشـــد. این موضـــوع را می توان به کیفیـــت آگهی ها مرتبط 
دانســـت. به این معنی که شهروندان براساس اطلاعاتی که در آگهی درج شده 

است، احساس می کنند که به نظرشان نزدیک است یا نه.

کیفیت آگهی ها را می توان از تقســـیم تعداد آگهی ها بر کلیک آنها به دســـت 
آورد. عدد به دســـت آمده، نشـــان می دهد در مجموع چند درصد آگهی های یک 
سایت، بازدید داشته اند. براین اساس، اطلاعات نمودار روبه رو به دست می آید.

همانطور که دیده می شود، سایت آلونک بالاترین رتبه را در اختیار دارد و دیوار 
در مقام دوم است. این در حالی است که سایت دیوار از نظر تعداد آگهی های 
نمایش داده شده در ملک رادار با اختلاف زیادی در صدر قرار دارد. کمترین میزان 
نیز از آن روزنامه خرسان است. به طور متوسط کیفیت آگهی های منتشر شده 

در زمستان ٠٫٢٣ است.

دیوار

شیپور

آی هوم

همشهری

دلتا

آلونک

خراسان

میانگین

۰.۲۷

۰.۱۴

۰.۱۸

۰.۰۷

۰.۱۴

۰.۳۱

۰.۰۱

۰.۲۳

٧



تحلیل جزئی تر آگهی ها



پراکندگی منطقه ای آگهی های ثبت شده در: تهران

۰

۵۰,۰۰۰

۱۰۰,۰۰۰

۱۵۰,۰۰۰

۲۰۰,۰۰۰

۲۵۰,۰۰۰

۳۰۰,۰۰۰

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ۱۳ ۱۴ ۱۵ ۱۶ ۱۷ ۱۸ ۱۹ ۲۰ ۲۱ ۲۲

در یک نگاه کلی می توان گفت نمودار آگهی های استان تهران تفاوت چندانی با فصل های قبل ندارد؛ اما نکته بسیار مهم، 
افزایش چشمگیر آگهی های حومه تهران است که برای اولین باز از آگهی های مناطق درون شهر تهران بیشتر شده است. 
این موضوع نشان می دهد روند افزایش آگهی های حومه شهرهای بزرگ که به دنبال گرانی مسکن در شهرها آغاز شده بود، 
همچنان ادامه دارد و با توجه به ادامه افزایش مسکن در پایتخت می توان انتظار داشت این روند در ماه های آینده نیز تکرار 

شود.

در این نمودار، شهر تهران به عنوان مرکز استان تهران با ۲۲ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی و شهرستان ها به صورت مجموع تحت عنوان 
حومه تهران آمده اند. ٩



نمودار آگهی های منطقه ای استان البرز به صورت کلی تفاوتی با فصل پاییز ندارد و از همان الگو پیروی می کند. نکته مهم 
در این میان افزایش تعداد آگهی های مربوط به حومه کرج نسبت به پاییز است که به مرز ٧٠ هزار آگهی نزدیک شده و به 

تنهایی حدود یک چهارم آگهی های استان البرز را به خود اختصاص داده است.

پراکندگی منطقه ای آگهی های ثبت شده در: البرز 

۰

۱۰,۰۰۰

۲۰,۰۰۰

۳۰,۰۰۰

۴۰,۰۰۰

۵۰,۰۰۰

۶۰,۰۰۰

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰

در این نمودار، شهر کرج به عنوان مرکز استان البرز با ۱۲ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی بیرون از این ۱۲ منطقه به عنوان حومه کرج 
محسوب شده اند. ١٠



پراکندگی منطقه ای آگهی های ثبت شده در: خراسان

در منطقه خراسان به صورت کلی شاهد افزایش تعداد آگهی ها در فصل زمستان نسبت به پاییز هستیم؛ اما الگوی تعداد 
آگهی ها نسبت به پاییز، تغییری نکرده و همچنان مناطقی که آگهی های بیشتری داشته اند آن روند را ادامه داده اند. با این 

حال می توان به افزایش تعداد آگهی ها در شهرهای بیرجند، سبزوار و نیشابور و کاهش در شهر بجنورد اشاره کرد.

۰

۱۰,۰۰۰

۲۰,۰۰۰

۳۰,۰۰۰

۴۰,۰۰۰

۵۰,۰۰۰

۶۰,۰۰۰

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ثامن بجنورد بیرجند سبزوار نیشابور

در این نمودار، شهر مشهد به عنوان مرکز استان خراسان رضوی با ۱۳ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی بیرون از آن به عنوان حومه محسوب 
شده اند. همچنین شهرهای بجنورد، بیرجند، سبزوار و نیشابور نیز در این نمودار دیده می شوند. ١١



تفکیک آگهی ها براساس فروش و رهن و اجاره

فروش

رهن و اجاره

بـه روال فصل هـای گذشـته بـه صـوت کلـی تعـداد آگهی هـای 
فروش از رهن و اجاره بیشتر است؛

امـا نکتـه مهـم افزایـش تعـداد آگهی هـای فـروش نسـبت بـه 
فصل پاییز است که نشان از رونق نسبی بازار مسکن در فصل 

زمستان دارد.
در همیـن حـال کاهـش تعـداد آگهی های رهن و اجاره نسـبت 
به تابستان و پاییز نشان می دهد جابه جایی مستأجران در ٣ 

ماه آخر سال، کمتر از دیگر فصول است.

۰

۲۰۰,۰۰۰

۴۰۰,۰۰۰

۶۰۰,۰۰۰

۸۰۰,۰۰۰

۱,۰۰۰,۰۰۰

۱,۲۰۰,۰۰۰

تهران البرز خراسان
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تفکیک آگهی ها براساس مسکونی،  اداری و تجاری

براسـاس الگـوی تکرارشـونده فصل هـای تابسـتان و پاییـز، در 
زمسـتان نیـز تعـداد آگهی هـای مسـکونی در هـر اسـتان یـا 

منطقه حدوداً ٨ تا ٩ برابر آگهی های اداری و تجاری است.
در اسـتان های تهـران و البـرز آگهی هـای مسـکونی و اداری و 

تجاری نسبت به فصل پاییز کمتر شده اند؛
امـا در منطقـه خراسـان هـر دو ایـن آگهی هـا بیشـتر از پاییـز 
هستند؛ هرچند مشخص نیست چه تعداد از این آگهی ها به 

معامله نهایی ختم شده اند.

خراسان

البرز

تهران

۴۱,۰۷۸

۳۲,۴۱۷

۲۱۸,۴۷۲

۳۸۴,۷۱۴

۲۷۶,۲۶۷

۱,۷۷۱,۵۴۱

مسکونی

اداری و تجاری
١٣



املاک آگهی شده براساس گزارش های دوره ای بانک مرکزی (از نظر متراژ) تقسیم بندی شده اند.

از مقایسـه نمودار آگهی ها در اسـتان های تهران و البرز و منطقه خراسـان، در فصول تابسـتان و پاییز می توان نتیجه گرفت 
به صورت کلی املاکی با متراژ بین ۴۶ تا ۱۲۰ متر، آگهی های بیشتر دارند. همچنین املاک بالای ۳۰۰ متر، وضعیت استثنایی 

دارند.

تفکیک آگهی ها براساس متراژ املاک
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تفکیک آگهی ها براساس متراژ املاک: تهران

۰ ۵۰,۰۰۰ ۱۰۰,۰۰۰ ۱۵۰,۰۰۰ ۲۰۰,۰۰۰ ۲۵۰,۰۰۰

ثبت نشده
بالای ۳۰۰
۲۸۶-۳۰۰
۲۷۱-۲۸۵
۲۵۶-۲۷۰
۲۴۱-۲۵۵
۲۲۶-۲۴۰
۲۱۱-۲۲۵
۱۹۶-۲۱۰
۱۸۱-۱۹۵
۱۶۶-۱۸۰
۱۵۱-۱۶۵
۱۳۶-۱۵۰
۱۲۱-۱۳۵
۱۰۶-۱۲۰
۹۱-۱۰۵
۷۶-۹۰
۶۱-۷۵
۴۶-۶۰
۳۱-۴۵
۰-۳۰

اقبـال  از  متـر   ٩٠ تـا   ٤٦ امـلاک  همچنـان  تهـران  اسـتان  در 
بیشـتری برخـوردار هسـتند. بـه گونـه ای کـه آگهی هـای ایـن 
امـلاک در مجمـوع ٣٨ درصـد کل آگهی هـای ملکـی تهـران را 

تشکیل می دهند.
در همیـن حـال کاهـش تعـداد آگهی هـای تهـران در تمامـی 

متراژها دیده می شود.
در این نمودار تنها مورد عجیب افزایش ناگهانی تعداد آگهی
 های املاک بین ١٩٦ تا ٢١٠ مترمربع است که در تمامی فصول 

نیز تکرار شده است.
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تفکیک آگهی ها براساس متراژ املاک: البرز

۰ ۱۰,۰۰۰ ۲۰,۰۰۰ ۳۰,۰۰۰ ۴۰,۰۰۰

ثبت نشده
بالای ۳۰۰
۲۸۶-۳۰۰
۲۷۱-۲۸۵
۲۵۶-۲۷۰
۲۴۱-۲۵۵
۲۲۶-۲۴۰
۲۱۱-۲۲۵
۱۹۶-۲۱۰
۱۸۱-۱۹۵
۱۶۶-۱۸۰
۱۵۱-۱۶۵
۱۳۶-۱۵۰
۱۲۱-۱۳۵
۱۰۶-۱۲۰
۹۱-۱۰۵
۷۶-۹۰
۶۱-۷۵
۴۶-۶۰
۳۱-۴۵
۰-۳۰

نمودار آگهی ها در اسـتان البرز شـباهت بیشـتری به اسـتان 
تهـران دارد و البتـه امـلاک بـا متـراژ کمتـر از ٣٠ و بـالای ٣٠٠ 

مترمربع، استثنا هستند.
تعـداد آگهی هـای امـلاک بیشـتر از ٣٠٠ مترمربع، دومین رتبه 
نشـان دهنده جایـگاه  کـه می توانـد  دارنـد  البـرز  اسـتان  در  را 

استان البرز به عنوان منطقه ای ییلاقی باشد.
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تفکیک آگهی ها براساس متراژ املاک: خراسان

۰ ۱۰,۰۰۰ ۲۰,۰۰۰ ۳۰,۰۰۰ ۴۰,۰۰۰ ۵۰,۰۰۰ ۶۰,۰۰۰

ثبت نشده
بالای ۳۰۰
۲۸۶-۳۰۰
۲۷۱-۲۸۵
۲۵۶-۲۷۰
۲۴۱-۲۵۵
۲۲۶-۲۴۰
۲۱۱-۲۲۵
۱۹۶-۲۱۰
۱۸۱-۱۹۵
۱۶۶-۱۸۰
۱۵۱-۱۶۵
۱۳۶-۱۵۰
۱۲۱-۱۳۵
۱۰۶-۱۲۰
۹۱-۱۰۵
۷۶-۹۰
۶۱-۷۵
۴۶-۶۰
۳۱-۴۵
۰-۳۰

در منطقـه خراسـان، الگـوی آگهی هـای ملکـی براسـاس متـراژ 
مانند فصل های قبل است و جالب آنکه در این منطقه آگهی 
امـلاک کمتـر از ٣٠ متـر بـا اقبـال مواجـه اسـت، در حالـی کـه 
آگهـی امـلاک بیـن ٣٠ تـا ٤٥ متر کمتر اسـت. ایـن موضوع را 
شاید بتوان به مسافرپذیر بودن شهر مشهد مرتبط دانست و 
این کـه واحدهـای کوچـک بـرای اقامـت کوتاه مـدت مسـافران، 

مناسب هستند.

مقایسـه نمودار آگهی های تهران و خراسـان به سـادگی نشـان 
می دهـد مـدل زندگـی و علاقه مندی هـا در ایـن دو منطقه تا چه 

اندازه متفاوت است.
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در این بخش، متوسط قیمت هر متر مربع املاک در آگهی های فصل زمستان دیده می شود؛ اما با توجه به تفاوت قیمت و 
کاربری واحدهای مسکونی با اداری و تجاری، آگهی های هر بخش به صورت مجزا بررسی شده اند.

متوسط قیمت هر مترمربع در مناطق مختلف هر استان، در آگهی های ثبت شده در فصل زمستان، از تقسیم متراژ ملک ثبت 
شده به قیمت آن، به دست آمده است. این عدد نشان می دهد گران ترین و ارزان ترین مناطق هر شهر و استان، کدام مناطق 

هستند.
در این زمینه باید توجه داشت که متوسط قیمت، تنها در زمینه فروش است و ارتباطی با رهن و اجاره ندارد.

ملک رادار در گزارش فصلی خود برای محاسبه متوسط قیمت هر متر مربع املاک، آگهی هایی با قیمت فروش به ازای یک متر 
کمتر از ۲۰۰ هزار یا بیشتر از ۲۰۰ میلیون تومان را نظر نمی گیرد. همچنین آگهی هایی که در آن ها قیمت ذکر نشده، در این 

محاسبه، حذف شده اند.

گران ترین و ارزان ترین مناطق هر شهر و استان
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گران ترین و ارزان ترین مناطق تهران

اداری و تجاری

 مسکونی

گران ترین

ارزان ترین

میانگین مسکونی:
۱۳,۳۹۵,۲۰۴

میانگین اداری و تجاری:
۳۲,۰۰۰,۷۶۰

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ۱۳ ۱۴ ۱۵ ۱۶ ۱۷ ۱۸ ۱۹ ۲۰ ۲۱ ۲۲

۱۴
,۰۳

۹,۵
۹۵

۵۶
,۶۰

۵,
۵۴

۱

۴۱
,۵

۸۳
,۲۱

۱

۳۱
,۸

۸۰
,۳

۱۲

۳۶
,۵

۷۶
,۷

۶۹

۳۵
,۶۶

۷,
۳۶

۸

۲۴
,۵

۶۵
,۴

۵۲

۲۶
,۳

۴۴
,۶۷

۹

۴۱
,۱۶

۳,
۳۱

۷

۲۷
,۶۹

۳,
۶۲

۶

۳۲
,۵

۷۳
,۰۷

۰

۳۰
,۸

۲۵
,۹۲

۹

۴۹
,۲۴

۰,۶
۸۲

۳۹
,۶۰

۱,۰
۴۵

۳۳
,۹۷

۵,
۷۰

۶

۲۱,
۸۸

۸,
۱۳

۵

۲۷
,۰۹

۸,
۷۰

۵

۲۹
,۹۲

۶,۳
۲۹

۲۱,
۸۳

۶,۳
۹۲

۲۲
,۲۷

۳,
۴۶

۵

۲۴
,۹۶

۰,۷
۲۰

۲۸
,۷

۴۳
,۷

۶۵ ۳۶
,۹۵

۳,
۶۷

۱

۴,
۰۰

۸,
۹۹

۲

۳۶
,۹۸

۳,
۷۶

۶

۲۰
,۹۱

۷,
۰۱۸

۲۸
,۱۸

۴,
۷۴

۹

۱۹,
۳۴

۶,۵
۰۷

۱۷
,۲۳

۶,۷
۹۶

۱۸
,۷

۰۵
,۷

۳۰

۱۴
,۰۵

۹,۶
۹۶

۱۴
,۶۰

۰,۱
۳۲

۱۰,
۸۱

۸,
۹۶

۳

۹,۶
۲۸

,۹۴
۲

۱۰,
۷۷

۵,
۰۷

۳

۸,
۷۷

۱,۱۵
۷

۱۲,
۱۵

۴,
۰۴

۶

۱۰,
۵۷

۵,
۶۱۵

۸,
۰۳

۱,۸
۵۹

۹,۰
۸۹

,۱۷
۳

۷,
۹۱۸

,۲۷
۵

۷,
۶۰

۴,
۲۶

۷

۸,
۲۴

۳,
۱۳

۳

۷,
۲۳

۵,
۸۵

۸

۱۰,
۶۲

۹,۰
۳۵

۱۲,
۵۷

۰,۹
۰۰
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الف - مسکونی:
نمودار آگهی های املاک مسکونی در تهران نشان می دهد در داخل شهر تهران دیگر خانه ای با کمتر از ٧ میلیون تومان در 
هر متر مربع وجود ندارد و در همین حال گران ترین منطقه در استان، همچنان منطقه ١ است که املاک آن به صورت متوسط 
هر متر نزدیک به ٣٧ میلیون تومان قیمت دارند. در حومه تهران نیز املاک مسکونی به بیش از ٤ میلیون تومان در هر متر 

رسیده اند.

پس از مناطق ١، ٢ و ٣ در تهران قیمت هر متر مسکن به کمتر از ٢٠ میلیون تومان می رسد ولی تنها ۸ منطقه در داخل تهران 
هستند که هر متر مربع منزل در آن ها کمتر از ١٠ میلیون تومان است. این در حالی است که در فصل پاییز تعداد این مناطق، 
١٢ عدد بود. به نظر می رسد با روند موجود در پایان فصل بهار دیگر در تهران هر متر مربع زیر ١٠ میلیون تومان وجود نخواهد 

داشت.

گران ترین و ارزان ترین مناطق تهران
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ب - اداری و تجاری:
نمودار قیمت  ها در املاک تجاری و اداری در تهران نشان می دهد منطقه ٢٢ افزایش بسیار زیادی در طول فصل زمستان داشته 
و املاک این منطقه به طور متوسط نزدیک به ٣٧ میلیون تومان در هر متر مربع شده اند که رتبه چهارم در استان تهران 

است.

منطقه ١ همچنان گران ترین املاک اداری و تجاری را دارد و به بیش از ٥٦ میلیون تومان در هر متر رسیده است. قیمت 
املاک تجاری و اداری در منطقه ١٢ (محدوده بازار تهران) نیز به بیش از ٤٩ میلیون تومان در هر متر رسیده است.

در منطقه ٣ نیز همچنان فاصله قیمت هر مترمربع املاک تجاری و مسکونی، کمتر از حد معمول استان است.

گران ترین و ارزان ترین مناطق تهران
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میانگین مسکونی:
۵,۸۴۳,۱۰۴

میانگین اداری و تجاری:
۱۶,۷۰۸,۹۰۸

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲

۹,۱
۸۲

,۶۳
۱

۲۴
,۴

۴۰
,۶۴

۲

۲۱,
۰۹

۲,۶
۵۵

۱۵
,۰۶

۹,۵
۸۶

۱۳
,۶۱

۹,۱
۷۱

۱۲,
۶۲

۶,۰
۳۱ ۱۵

,۴
۹۴

,۸
۴۳

۲۶
,۰۰

۰,۵
۸۹

۱۸
,۹۱

۰,۹
۳۷

۱۷
,۰۳

۶,۷
۴۳

۱۲,
۹۴

۷,
۸۸

۵

۱۹,
۶۷

۰,۴
۲۹

۱۱,۱
۲۳

,۶۶
۱

۲,۳
۳۶

,۲۵
۶

۹,۵
۲۱,

۸۱
۰

۶,۲
۰۱,

۴۴
۶

۴,
۵۶

۲,۸
۱۶ ۶,۶
۸۹

,۸
۶۹

۴,
۹۱۷

,۵
۵۶

۵,
۲۹
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۹
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اداری و تجاری

 مسکونی

گران ترین

ارزان ترین

گران ترین و ارزان ترین مناطق البرز
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الف - مسکونی:
همچنان گران ترین منطقه استان البرز، منطقه ١ کرج است؛ اما هر مترمربع خانه در این منطقه نسبت به فصل پاییز، حدود 
یک میلیون تومان افزایش داشته است. ارزان ترین منطقه نیز حومه کرج است که نسبت به پاییز حدود ٢٠٠ هزار تومان 

در هر مترمربع افزایش قیمت داشته است.

ب - اداری و تجاری:
در املاک تجاری و اداری استان البرز، مناطق ١ و ٢ با افزایشی چشمگیر نسبت به فصل پاییز، فاصله خود را با منطقه ٧ کرج، 
کم کرده اند ولی همچنان منطقه ٧ با بیش از ٢٦ میلیون تومان در هر متر مربع، گران ترین آگهی های املاک اداری و تجاری 

را در فصل زمستان داشته است. این منطقه نیز نسبت به پاییز حدود ٣ میلیون تومان افزایش قیمت داشته است.

در یک نگاه کلی می توان گفت متوسط قیمت املاک مسکونی در استان البرز با ٥٠٠ هزار تومان افزایش نسبت به پاییز به 
٥ میلیون و ٨٠٠ هزار تومان در هر متر مربع رسیده و متوسط هر متر مربع املاک تجاری و اداری بیش از ١٦ میلیون و ٧٠٠ 

هزار تومان است.

گران ترین و ارزان ترین مناطق البرز
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گران ترین و ارزان ترین مناطق خراسان

میانگین مسکونی:
۵,۱۹۰,۶۱۰

میانگین اداری و تجاری:
۱۵,۶۹۵,۲۳۵

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ثامن بجنورد بیرجند سبزوار نیشابور
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اداری و تجاری

 مسکونی

گران ترین

ارزان ترین
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الف - مسکونی:
در شهر مشهد منطقه ١١ با حدود ٨٠٠ هزار تومان افزایش در هر متر مربع، در فصل زمستان به گران ترین منطقه مشهد تبدیل 
شده است. این در حالییست که در پاییز، مناطق ٨ و ١ گران تر از منطقه ١١ بودند. در این شهر پس از مناطق ١، ٨، ٩ و ١١ 
قیمت هر متر مربع املاک مسکونی به ٦ میلیون تومان و کمتر کاهش می یابد و حتی در حومه مشهد به ٢ میلیون تومان 

نیز می رسد.

افزایش قیمت املاک مسکونی همانند کرج در مشهد نیز دیده می شود به گونه ای که قیمت هر مترمربع مسکن در این شهر 
و حومه اش به طور متوسط به بیش از ٥ میلیون و ٦٠٠ هزار تومان رسیده است.

آگهی های ملکی ثبت شده در فاصل زمستان نشان می دهند شهرهای بجنورد و سبزوار با افزایش قیمت بیشتری روبرو بوده
 اند و شهر نیشابور نیز با افزایشی چشمگیر نسبت به پاییز، گران تر از شهر بیرجند شده است. قیمت هر متر مربع خانه در 

تمامی این شهرها اکنون به بیشتر از ٣ میلیون تومان رسیده است.

گران ترین و ارزان ترین مناطق خراسان
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ب - اداری و تجاری:
در فصل زمستان متوسط قیمت املاک تجاری و اداری در شهر مشهد و حومه آن به بیش از ١٦ میلیون تومان رسید؛ اما به 

شکل عجیبی قیمت در برخی از مناطق شهر مشهد، کاهش یافته است.

داده های ملک رادار نشان می دهند در مناطق ٦، ٧، ٨ و ثامن، قیمت املاک تجاری و اداری به نسبت پاییز کاهش داشته اند. 
که این موضوع در منطقه ثامن بیش از دیگر مناطق است.در این منطقه قیمت هر متر مربع بیش از ٥ میلیون تومان، کمتر 

شده است که باید دید در فصل بهار این موضوع تکرار می شود یا خیر.

بدین ترتیب گران ترین املاک اداری و تجاری در فصل زمستان در منطقه یک مشهد بوده است؛ اما در دیگر شهرهای این 
منطقه همچنان املاک بجنورد از قیمت بالاتری برخوردار هستند و در تمامی شهرها قیمت ها به نسبت پاییز، اندکی افزایش 

داشته اند.

گران ترین و ارزان ترین مناطق خراسان
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تحلیل نسبت رهن به خرید



در سال های اخیر برخی از خریداران املاک، بخشی از هزینه خرید را از طریق رهن آن تامین می کنند. از این نظر، نسبت قیمت 
رهن به خرید ملک، یکی از شاخص های تاثیرگذار در معاملات است. فرمول محاسبه این نسبت به صورت زیر است:

هرچه عدد به دست آمده از این کسر، بزرگ تر باشد، یعنی فاصله قیمت خرید ملک با قیمت رهن و اجاره آن کمتر است. 
توجه به این نکته ضروری است که شاید ملکی یا منطقه ای که عدد بزرگ تری را به دست می دهد، چندان مرغوب ارزیابی 

نشود ولی فاصله قیمت خرید و اجاره آن کمتر است و برای تامین هزینه خرید اولیه، بهتر.

برای محاسبه قیمت رهن و اجاره (قیمت اجاره ضربدر ٣٠ بعلاوه قیمت رهن) اگر قیمت اجاره به ازای متر یک ملک کمتر از 
٥٠ هزار یا بیشتر از ٥٠ میلیون ذکر شده باشد، در محاسبات در نظر گرفته نمی شود.

در این شاخص نیز به دلیل تفاوت فاحش قیمت ها، املاک تجاری و اداری و مسکونی، به صورت جداگانه بررسی شده اند.

نسبت رهن به خرید در مناطق مختلف

قیمت رهن

قیمت خرید
=نسبت رهن به خرید
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نسبت رهن به خرید تهران

اداری و تجاری

 مسکونی

در این نمودار، شهر تهران به عنوان مرکز استان تهران با ۲۲ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی و شهرستان ها به صورت مجموع تحت عنوان 
حومه تهران آمده اند.

حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ۱۳ ۱۴ ۱۵ ۱۶ ۱۷ ۱۸ ۱۹ ۲۰ ۲۱ ۲۲
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در استان تهران، بالاترین نسبت قیمت اجاره به خرید را منطقه ١٢ و حومه تهران در اختیار دارند و در بقیه موارد، نسبت ها 
در مقایسه با پاییز، کاهش یافته اند که این موضوع می  تواند نشان دهنده انتظار بازار اجاره برای تابستان سال جاری باشد 

که اگر این اتفاق رخ دهد در تابستان، شاهد افزایش شدید اجاره ها خواهیم بود.
در استان تهران همچنان در مناطق ١ تا ٦ نسبت اجاره به خرید در املاک تجاری و اداری بیشتر از مسکونی است که با توجه 

به قیمت بالای املاک تجاری در این مناطق، نشان دهنده گرانی شدید اجاره ها است.
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حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲
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روند افزایش نسبت رهن به خرید در حومه کرج در زمستان هم ادامه پیدا کرده و به ٣٠ درصد هم رسیده است. این نشان 
می دهد حومه کرج منطقه مناسبی برای خرید خانه و اجاره دادن است. چنین روندی در صورت ادامه می تواند تابستان 
پرمعامله ای را برای این منطقه رقم بزند. در مناطق ٤ و ٥ به شکل عجیبی نسبت اجاره به خرید املاک تجاری و اداری از املاک 

مسکونی بیشتر شده است.
در یک نگاه کلی می توان گفت نسبت اجاره به خرید در استان البرز در فصل زمستان کاهش پیدا کرده که می تواند نشان

 دهنده گران شدن ملک و ثابت ماندن اجاره ها باشد. شاید اجاره ها برای افزایش، منتظر تابستان هستند.

اداری و تجاری

 مسکونی

در این نمودار، شهر کرج به عنوان مرکز استان البرز با ۱۲ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی بیرون از این ۱۲ منطقه به عنوان حومه کرج 
محسوب شده اند.

نسبت رهن به خرید البرز
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حومه ۱ ۲ ۳ ۴ ۵ ۶ ۷ ۸ ۹ ۱۰ ۱۱ ۱۲ ثامن بجنورد بیرجند سبزوار نیشابور
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در املاک مسکونی خراسان، بهترین نسبت اجاره به خرید را منطقه ٢ مشهد در اختیار دارد و پس از آن منطقه ١ است و 
کمترین نسبت را منطقه ٥ دارد. این منطقه در املاک اداری و تجاری هم کمترین نسبت را دارد. از سوی دیگر کاهش قیمت 
املاک تجاری و اداری در منطقه ثامن باعث شده است این منطقه از نظر نسبت قیمت اجاره به خرید، رشد زیادی نسبت به 

پاییز داشته باشد.
در شهرهای دیگر این منطقه نیز نیشابور در هر دو بخش املاک، بالاترین نسبت را در اختیار دارد.

در این نمودار، شهر مشهد به عنوان مرکز استان خراسان رضوی با ۱۳ منطقه در مرکز قرار گرفته است و کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی بیرون از آن به عنوان حومه محسوب 
شده اند. همچنین شهرهای بجنورد، بیرجند، سبزوار و نیشابور نیز در این نمودار دیده می شوند.

اداری و تجاری

 مسکونی

نسبت رهن به خرید خراسان
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پول کم دارم، کجا می تونم خونه بخرم؟

رهن کامل خونه به عنوان قسمتی از پول:
اجاره دادن خانـه بلافاصلـه پـس از خرید آن، یکـی از راه کارهایـی است که برخـی افراد مجبـور به اسـتفـاده از آن می شوند. 

زمانی که مجموع پول نقد و وام برای خرید خانه کم است می توان از این راهکار استفاده کرد. بدیـن ترتیـب مـهـم اسـت 
خانه ای که خریداری می شود، به چه قیمتی اجاره (رهن) می رود.

نسبت رهن به خرید که یکی از آیتم های اصلی گزارش فصلی ملک رادار است، در مناطق مختلف هر شهر، میزان متفاوتی 
دارد که معمولا از عددی میان ۰٫۰۶ تا ۰٫۲ در نوسان است. به بیان دیگر می توان بین ۶ تا ۲۰ درصد قیمت خرید ملک را از 

طریق رهن آن، تامین کرد.

همان گونه که می بینید این دامنه، بسیار بزرگ و عددی که به دست می دهد، تاثیرگذار است. به همین دلیل مهم است که 
در کدام ناحیه از هر شهر، ملکی خریداری می شود.

۳۲



پول کم دارم، کجا می تونم خونه بخرم؟

به عنوان مثال در شهر تهران (بدون در نظر گرفتن حومه)، 
بهترین نسبت ها به ترتیب متعلق به محله های زیر است:

۱- ملارد
۲- دولتخواه- شهرک شریفی- شهرک پارس- شهید کاظمی

۳- جمشیدیه- جماران- منظریه

و کمترین نسبت ها را نیز مناطق زیر دارند:
۱۷۶- زعفرانیه
۱۷۷- لواسان

۱۷۸- کاشانک، صاحبقرانیه

همان طـــور که مشـــاهده می کنید، مناطقی کـــه به عنوان 
شـــمال شهر تهران شـــناخته می شوند، نســـبت کمتری به 

دست می دهند. هرچند این نتیجه گیری، مطلق نیست.
و  البرز  استان های  همینطور  و  تهران  مناطق  تمام  جدول  مشاهده ی  برای 

خراسان به فایل پیوست در آخر این گزارش مراجعه کنید.

۱

محدودهرتبه

ملارد

قیمت خرید به 
ازای هر متر

۲.۴۲م.

قیمت رهن کامل 
به ازای هر متر

۰.۷۱م.

نسبت رهن 
کامل به خرید

٪۲۹.۵۸

۲۳.۷۷٪۳.۸۳م.۱۶.۱۱م.جمشیدیه، جماران و ...۳

۹.۹۰٪۴.۶۳م.۴۶.۷۳م.زعفرانیه۱۷۶

۹.۱۱٪۲.۴۱م.۲۶.۴۵م.لواسان۱۷۷

۸.۱۶٪۳.۵۷م.۴۳.۷۷م.کاشانک و صاحبقرانیه۱۷۸

۲۴.۸۳٪۱.۸۴م.۷.۴۲م.دولتخواه، شهرک ...۲

...

۳۳



تأثیر کرونا



نگاهی به تاثیر کرونا بر بازار مسکن: تعداد آگهی ها

ورود کرونا به ایران که در اول اسفند ماه سال ٩٨ به طور رسمی اعلام شد، تاثیر فوری بر آگهی های مسکن گذاشت. بررسی 
آگهی های منتشر شده در پلتفرم های انتشار آگهی در دو هفته پایانی بهمن ماه و دو هفته ابتدای اسفند نشان می دهد در 
هفته ابتدایی اسفند، روند انتشار آگهی با کاهش چشمگیری همراه بوده که این کاهش هم در آگهی های منتشر شده از 
سوی مشاوران املاک و هم مالکان خانه ها دیده می شود؛ اما در هفته دوم اسفند، انتشار آگهی از سوی مالکان خانه ها 

مجدداً افزایشی شده، در صورتی که آگهی های مشاوران املاک همچنان روند کاهشی داشته است.

گرچه نمی توان کاهش تعداد آگهی ها را تنها به شیوع ویروس کرونا در کشور مرتبط دانست و عوامل متعددی در این زمینه 
نقش داشته اند؛ اما در هفته ابتدایی اسفند آگهی های منتشر شده از سوی مالکان، بیش از ٣٣٠٠ مورد کمتر از هفته آخر 

بهمن بوده اند. در همین زمان آگهی های مشاوران املاک نیز بیش از ٧٥٠٠ مورد کاهش را نشان می دهد.
در هفته دوم اسفند، آگهی های مالکان دوباره افزایشی شده و به میزان هفته سوم بهمن رسیده؛ اما روند کاهش آگهی های 

مشاوران ادامه داشته است.
نکته جالب در این میان، تاثیر کرونا بر آگهی های مناطق خاصی از شهر است؛ به گونه ای که می توان دید در محله دارآباد 
تهران که به بیمارستان مسیح دانشوری نزدیک است، در دو هفته ی ابتدایی اسفند هیچ مالکی آگهی اجاره یا فروش ثبت 
نکرده یا در محله یافت آباد تهران که بیمارستان شهدای یافت آباد در آن محله قرار دارد، آگهی های ثبت شده از سوی مالکان 

با کاهش چشمگیری روبرو شده است.

۳۵



نگاهی به تاثیر کرونا بر بازار مسکن: نمودار تعداد آگهی ها

هفته سوم
بهمن

هفته چهارم
بهمن

هفته اول
اسفند

هفته دوم
اسفند

۱۶۵۲۴ ۱۵۲۴۲ ۱۱۸۸۳ ۱۶۲۳۵

۱۲۲۵۰۰
۱۳۴۸۴۵

۱۲۷۲۵۵
۱۱۶۲۲۵

۱۳۹۰۲۴
۱۵۰۰۸۷

۱۳۹۱۳۸
۱۳۲۴۶۰

مشاوران املاک

مالکان

جمع کل

۳۶



نگاهی به تاثیر کرونا بر بازار مسکن: بررسی قیمت ها

امــا کرونــا بــر رونــد افزایــش قیمت هــا تاثیــری نگذاشــت و بررســی آگهی هــای مســکن در اســتان های تهــران و البــرز و منطقــه 
خراســان در دو هفتــه پایانــی بهمــن و دو هفتــه ابتدایــی اســفند نشــان می دهــد قیمت هــای ثبــت شــده در ایــن آگهی هــا بــه 

صورت کلی روند افزایشی دارند؛ هرچند تهران، هفته اول اسفند را با کاهش قیمت ها پشت سر گذاشت.

آگهی هــای ملکــی ثبــت شــده در تهــران نشــان می دهنــد رونــد افزایــش قیمت هــا در دو بخــش اجــاره و فــروش، در هفتــه اول 
اســفند، معکــوس شــد؛ امــا در هفتــه دوم اســفند مجــددا رونــد افزایــش ادامــه یافــت و حتــی ســطح قیمت هــا بــه بیــش از 
هفتــه آخــر بهمــن رســید. ایــن رونــد در آگهی هــای ثبــت شــده از ســوی مالــکان و مشــاوران امــلاک بــه صــورت یکســان دیــده 

می شود.

در اســتان البــرز آگهی هــای فــروش ملــک، بــدون توجــه بــه رخدادهــای هفته هــای اخیــر، کامــلا افزایــش قیمت داشــته اند؛ اما در 
هفتــه آخــر بهمــن شــاهد کاهــش قیمــت در آگهی هــای اجــاره منتشــر شــده از ســوی مالــکان هســتیم کــه ایــن رونــد بــا شــیبی 

ملایم در دو هفته ابتدایی اسفند در آگهی های مشاوران املاک نیز دیده می شود.

در منطقــه خراســان نیــز آگهی هــای فــروش ملــک، رونــد افزایشــی داشــته اند؛ امــا آگهی هــای اجاره هفته اول اســفند را کاهشــی 
و در هفته دوم مجددا با افزایش قیمت، پشت سر گذاشته اند.

۳۷



مسکن در سال های اخیر



میانگین قیمت هر متر مربع مسکن در شهر تهران

ملـک رادار در اسـفند سـال گذشـته گزارشـی تحلیلـی از روند قیمـت و معاملات 

مسـکن در سـال ٩٨ و مقایسـه آن بـا سـال های گذشـته منتشـر کـرد. در ایـن 

گزارش اشاره شده است که بررسی معاملات مسکن شهر تهران طی سه سال 

اخیر حاکی از این امر است که به تناسب رشد قیمت ها  فراتر از تورم کشور، 

سـطح متوسـط تقاضـای موثـر مسـکن بـا کاهـش مواجـه بـوده اسـت. در سـال 

١٣٩٦ که توام با رونق و ثبات نسبی قیمت در بازار مسکن بوده است، متوسط 

قیمـت هـر مترمربـع واحـد مسـکونی شـهر تهـران بـا ٢٠ درصـد رشـد از ٤٤٫٥ 

میلیـون ریـال در فصـل بهـار بـه ٥٣٫٦ میلیـون ریـال در فصل زمسـتان افزایش 

یافته است.

همچنین تعداد کل معاملات مسکونی طی این سال تقریبا ١٦٠ هزار مورد بوده 

اسـت. در سـال ١٣٩٧ تعـداد کل معامـلات مسـکن شـهر تهـران بـا کاهـش ٢١ 

درصدی نسبت به سال قبل تقریبا معادل با ١٢٧ هزار مورد بوده است. این در 

حالیست که متوسط قیمت هر مترمربع واحد مسکونی در فصل زمستان این 

سـال بـا رشـد ٧٠ درصـدی نسـبت بـه فصـل بهـار همـراه بـوده اسـت و از ٦١٫٢ 

میلیون ریال به ١٠٤ میلیون ریال در هر متر مربع افزایش یافته است.

بهار

تابستان

پاییز

زمستان

۴۴,۵۲۹

۴۶,۰۳۶

۴۸,۵۴۲

۵۳,۶۲۱

۶۱,۲۳۴

۷۴,۳۹۵

۹۰,۵۹۴

۱۰۴,۰۴۱

۱۲۶,۲۳۸

۱۳۰,۷۷۴

۱۳۱,۰۹۸

۱۴۱,۳۴۷

پاییز

زمستان

تابستان
آمار مرتبط با زمستان ۹۸، مربوط به دی و بهمن 

ماه می باشد

۳۹



تعداد معاملات مسکن شهر تهران

طی ١١ ماهه ابتدایی سـال ١٣٩٨ تعداد کل معاملات مسـکن شـهر 
تهـران معـادل بـا ٧٣٫٣ هـزار مـورد بوده اسـت که نسـبت به مدت 
مشابه سال ١٣٩٧ با کاهش ٣٦ درصدی همراه بوده است. لازم به 
ذکر اسـت قیمت متوسـط هر مترمربع ملک در فصل زمسـتان ١٤١

٫٣ میلیون ریال بوده اسـت که با ١٢ درصد رشـد نسـبت به فصل 
بهـار (معـادل بـا ١٢٦٫٦ میلیـون ریـال در هـر مترمربـع) همـراه بـوده 

است.

وجود تقاضای مستمر در هر بازاری از جمله شروط رونق پایدار در 
آن است.

بهار

تابستان

پاییز

زمستان

۳۲,۸۸۵

۴۲,۴۷۱

۴۱,۰۳۹

۴۳,۹۵۰

۳۹,۰۳۹

۳۵,۸۵۵

۲۳,۰۲۶

۲۸,۸۷۵

۲۱,۵۳۷

۱۰,۸۶۹

۱۷,۰۰۲

۲۳,۹۵۱

پاییز

زمستان

تابستان
آمار مرتبط با زمستان ۹۸، مربوط به دی و بهمن 

ماه می باشد

۴۰



روند رشد میانگین قیمت و تعداد معاملات مسکن سالیانه از سال ۸۹ تا ۹۸

در نمـودار فـوق بـه منظـور مقایسـه رونـد فعلـی بـازار مسـکن 
تهران با سیر تاریخی آن، رشد سالیانه معاملات ملکی در کنار 
رشـد متوسـط قیمـت هـر مترمربـع واحد مسـکونی رسـم شـده 
اسـت. ملاحظه می شـود در سـال هایی که بازار مسـکن با رونق 
معاملاتی و رشد تعداد معاملات همراه بوده است، آهنگ رشد 
قیمتـی کاهشـی و عمدتـا کمتـر از تـورم حاکـم بـر کشـور بوده 

است.
پـر شـدن گـپ بـزرگ ایجـاد شـده در بخـش انتهایـی نمـودار، 
نیازمند کاهش آهنگ رشـد قیمتی و افزایش تعداد معاملات 
مسـکن اسـت کـه بـا توجـه بـه تـورم انتظـاری جامعـه در سـال 
١٣٩٩ و سـابقه تاریخـی معامـلات ملکـی تهران، به نظر می رسـد 
تـوان رشـد قیمتـی را در حـدی پایین تر از تورم عمومی متمرکز 

سازد.

۸۹ ۹۰ ۹۱ ۹۲ ۹۳ ۹۴ ۹۵ ۹۶ ۹۷ ۹۸

-۴۰

-۲۰

۰

۲۰

۴۰

۶۰

رشد معاملات

 رشد قیمت
۴۱



بازار مسکن



آخریــن مــاه ســال ٩٨ بــا خبــر ورود کرونــا بــه ایــران آغــاز شــد و بــا قرنطینــه مــردم در شــهرها بــه پایــان رســید. این موضــوع تأثیر 
بــه گونــه ای کــه تعــداد معامــلات  اجــاره مســکن در شــهرهای مختلــف گذاشــت  بــر تعــداد معامــلات خریــد و  مهمــی 
مســکن پایتخت در آخرین ماه از ســال گذشــته با کاهش ٢٤ درصد نســبت به بهمن ماه و افت ٢١ درصد نســبت به اســفند ماه 

سال قبل از آن به ١٠ هزار و ٢٤٢ فقره رسید.
در کشــور نیز تعداد کل معاملات نســبت به ســال ١٣٩٧ کاهش داشــت. ســال ١٣٩٨ در شــهر تهران ٨٤ هزار و ٩٠١ فقره معامله 

مسکن انجام شده که نشان می دهد تعداد معاملات نسبت به سال ١٣٩٧ بالغ بر ٣٥ درصد کاهش داشته است.

در همین حال روند افزایش قیمت مســکن در اســفند ماه ادامه پیدا کرد و در تهران با رشــدی ٨٫٧ درصدی نســبت به ماه قبل، 
به ١٥ میلیون و ٦٥٨ هزار تومان در هر متر مربع رسید.

آمارهــای ماهانــه نشــان می دهنــد رونــد صعــودی قیمــت مســکن شــهر تهــران بعــد از چهــار افــت ماهانــه، از آذر مــاه آغــاز شــد 
و نــرخ رشــد ماهیانــه قیمــت در آذر ٦٫٨ درصــد، در دی ٣ درصــد، بهمــن ٣٫٨ درصــد و در اســفند مــاه ٨٫٧ درصــد بــود. این بالاترین 

نرخ رشد ماهیانه قیمت از اردیبهشت ماه بود. اردیبهشت ماه ١٣٩٨ قیمت مسکن در عرض یک ماه ١١٫٤ افزایش پیدا کرد.

ایــن رونــد صعــودی پــس از آن شــروع شــد کــه قیمــت ارز متأثــر از تغییــر نــرخ بنزیــن و افزایــش تقاضــا بــا رشــد مواجــه شــد 
که تأثیر خود را به شکل دو برابر شدن تعداد معاملات و رشد تدریجی قیمت در بازار مسکن پایتخت نشان داد.

تحلیل بازار مسکن

۴۳



تعداد معاملات مسکن در کل کشور هم متأثر از شیوع کرونا، کاهش چشمگیری داشت. در اسفند ماه معاملات مسکن ٧٠ 
درصد ریزش داشت که در سه سال اخیر بی سابقه بود.

کارشناســان پیش بینی کرده اند در نیمه اول ســال جاری رشــد قیمت در بازار مســکن در حد تورم باشــد اما بازار مســکن همچنان 
در دوره رکود باقی بماند.

تحلیل بازار مسکن

۴۴



تعداد معاملات و آگهی ها



مقایســه آگهی هــای ملکــی در شــهر تهــران بــا تعــداد معامــلات انجــام شــده در ســال ٩٨ نشــان می دهــد گرچــه تعــداد ایــن دو بــه 
هم نزدیک نیستند؛ اما روند هر دو، یکسان است.

مقایســه آگهی هــای ملکــی در ســال ٩٨ کــه ملــک رادار آنهــا را بــه صــورت مجمــوع، منتشــر می کنــد بــا  آمارهــای معامــلات انجــام 
شــده کــه بانــک مرکــزی بــه صــورت ماهانــه منتشــر می کنــد، نشــان می دهــد در ماه هایــی کــه بــازار معامــلات بــا رونــق همــراه 
بــوده، تعــداد آگهی هــای منتشــر شــده نیــز افزایــش چشــمگیری یافتــه و در مقابــل هــر زمــان بــازار معامــلات بــه رکــود رفتــه، 

تعداد آگهی ها نیز کمتر شده اند.
اردیبهشــت ســال گذشــته و درســت یــک مــاه پیــش از آغــاز رکــود در بــازار مســکن، تعــداد آگهی هــا و معامــلات بــه صــورت 
چشــمگیری افزایــش یافتنــد و پــس از آن از خــرداد تــا شــهریور مــاه، تعــداد معامــلات بــه صــورت مســتمر کاهــش یافــت. در 
ایــن ماه هــا تعــداد آگهی هــا نیــز رونــد نزولــی داشــته و تنهــا در تیــر مــاه بــا افزایــش همــراه بــوده اســت. امــا در نیمــه دوم 
ســال، رونــد انتشــار آگهی هــا و معامــلات مســکن در تهــران، اندکــی متفــاوت بوده انــد و در حالــی کــه از مهــر تــا بهمــن تعــداد 
ــش  ــل، کاه ــاه قب ــه م ــبت ب ــان و دی نس ــاه آب ــا در دو م ــداد آگهی ه ــته اند، تع ــش داش ــتمر افزای ــورت مس ــه ص ــا ب معامله ه
داشــته اند. همچنیــن در بهمــن مــاه کــه تعــداد معامله هــا حتــی از اردیبهشــت نیــز بیشــتر بــوده، تعــداد آگهــی گرچــه افزایــش 

را نشان می دهد؛ اما به سطح اردیبهشت نرسیده است.
در اســفند مــاه نیــز هــر دو نمــودار بــا کاهــش همــراه بوده انــد و در ایــن میــان تعــداد آگهی هــا بــه کمتریــن میــزان در ســال ٩٨ 

رسیده اند که این موضوع می تواند خود را در معاملات فروردین ٩٩ نشان دهد.

روند انتشار آگهی ملکی در تهران با معامله مسکن، یکسان است
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بانــک مرکــزی تاکنــون آمارهــای معامله هــای ملکــی اســفند ٩٨ را منتشــر نکــرده اســت؛ امــا اطلاعــات وزارت مســکن و مشــاوران 
املاک نشان می ده در ماه پایانی سال گذشته تعداد معاملات مسکن به نسبت بهمن ماه با کاهش روبرو بوده است.

در ١٢ مــاه ســال گذشــته، اردیبهشــت مــاه بیشــترین تعــداد آگهی هــا را داشــته و اســفند مــاه کمتریــن آگهی هــا را داشــته اند. 
این در حالی است که از نظر تعداد معاملات، بهمن ماه بهترین و شهریور، بدترین ماه بوده اند.

روند انتشار آگهی ملکی در تهران با معامله مسکن، یکسان است
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نمودار تعداد معاملات

فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر دی بهمن اسفند

٣٤٢٣

١٢١٢٨

٥٩٨٦

٤٧٩٠

٣٢٩٢
٢٧٨٧

٣٤٠١
٤٠٦٤

٩٥٣٧

١٠٦٨٧

١٣٢٦٤

١٠٧٣٠

٤٨



نمودار تعداد آگهی ها

فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر دی بهمن اسفند

٣٨٤٩٣٩

٦٩٦٧٥١

٣٩٨٢٢٨

٤٦٩١٦٠
٤٣٧٥٧١

٣٨٣٥٩٨
٤١١٠٠٩

٣٧٧٢١١

٤٦٨٩٨٠ ٤٥٤٩٥٤

٥٢٧٢٢٣

٣٢١٧٦٩

٤٩



پیوست



آمار محدوده های تهران
جدول قیمت رهن، خرید و نسبت رهن به خرید 

همه ی محدوده ها



!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

1!"#$.% 2.42.% 0.71% 29.58
2&'()* +,-. - /")0 12-. - &342. 12-. - 56789:;!.% 7.42.% 1.84% 24.83
3<42=>$ - ?6")'@ - <4+,A'@.% 16.11.% 3.83% 23.77
4(&$#B6 C+D;) "70)..% 7.56.% 1.77% 23.42
5!)EF2-$ 5)G!;2H - &9I>J - K9H.% 7.75.% 1.80% 23.18
6L.+*)0.% 3.37.% 0.73% 21.57
7&B)MN - L3O ")MO6 - 12'G - 2'D6 P#Q.% 7.69.% 1.62% 21.11
8/+R 2-..% 4.70.% 0.99% 21.00
9 ST2R.% 4.11.% 0.86% 20.83
10/;2,B -  U+O2Q - U7:7$.% 5.77.% 1.19% 20.60
11V4!20 2-..% 4.29.% 0.88% 20.48
12")4 W'-E - ?67X" - !)EF &YZ)4.% 9.06.% 1.85% 20.38
13)X" %)$6 - (<47X") ?6;")*.% 6.53.% 1.32% 20.23
14")42-..% 4.79.% 0.95% 19.95
15&98[ - ("70).) &Q)GF - WQF 56".% 8.35.% 1.66% 19.90
16!)EF \.)Q - SE)[6 - ?6";)Z.% 7.92.% 1.56% 19.73
17?)9B")-E.% 10.79.% 2.11% 19.59
18U" 2-..% 7.12.% 1.39% 19.57
19(W4"7Z ; 67A,0 ;) W,$6";.% 4.20.% 0.82% 19.51
20L.+$),R.% 5.04.% 0.96% 19.08

پیوست: جدول تهران
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212-. \,]O -  \42* ^)E".% 3.56.% 0.68% 19.03
22W-$7E.% 4.59.% 0.85% 18.58
23U"_F `)E - a7>@ P)>,$2[ - <O6bZ - LcIE - &:)'. !)EF &dN.% 7.63.% 1.41% 18.50
24eG fgN - h")N - (&E7>@ &id,G) &E7>@ U)>,$ - (U+,IB j6 L4F k&l),m) an;!.% 8.81.% 1.63% 18.48
25U2Q)=$ - 2l7* - o7..% 6.29.% 1.15% 18.33
26+O20.% 2.66.% 0.49% 18.33
27")>T L3Q - <>pd]:6 %)]D - SO)42E.% 8.55.% 1.56% 18.24
28a67O.% 7.54.% 1.37% 18.20
29&9I42. 12-..% 9.05.% 1.64% 18.09
30!)EF +,IB - !)EF \,Q62E6 - !)EF !)..% 7.43.% 1.34% 18.03
31"7qD W,$6 - &,r4 5!6b$)$6 - ?6246.% 14.62.% 2.62% 17.92
32?)G!6sF 1")0 - <42,A$.% 8.23.% 1.47% 17.87
33&O)t:)u 12-. - ?)$b:6 fD)J - (18 <tp>$) !)EF V'. - !)EF LH)4.% 6.54.% 1.16% 17.77
34P7vB - &w)-E x,. - 2g3:6; - Us62,. - 6"+J#$.% 17.05.% 3.02% 17.72
35U!)Q x,. - +,IB7E6 - 2-. 1")0 - !)EF W]D ?6+,$ - ")>$)0 y"6 - (<O7807[) &>,'Z %)$6.% 10.93.% 1.92% 17.59
36<A4+O6 2-..% 5.64.% 0.99% 17.58
37)3J - ?62,'. z,0 - ?62,'. 5s6;"!.% 11.73.% 2.06% 17.55
382-AO),*.% 7.62.% 1.34% 17.53
392-A$2Z - {7|8$ - <42,$6 - W4;bR.% 9.64.% 1.68% 17.44
40&9A-E 12-. - &98[ 12-. - &E7>@ !)EF &dN.% 7.82.% 1.36% 17.40

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:
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41!)EF L:;! - C2gQ 12-..% 8.20.% 1.43% 17.39
42!6!2Z 15 - }d~>B.% 8.64.% 1.49% 17.25
435s;2,H 2|R - &O62,]*)[ - !2MO - U!)EF �2H - (15 ; 14 <tp>$) "_7E6.% 13.12.% 2.25% 17.19
44?6;6; - 2-. %#B6.% 5.40.% 0.93% 17.17
45(?)9]E) U")4+>3B6 - &E7>@ !)EF &O)Z - 7O !)EF &O)Z.% 9.07.% 1.56% 17.15
46L4n; ?)9B7E - &m2$ <IdR - Us)B "7dE - (16 <tp>$) <4!67@.% 7.17.% 1.22% 17.06
47!")>3J; - &E)9Qs - %b$s.% 6.99.% 1.19% 16.99
48K9H ?6+,$ - &O)rMB - U2,M. - &@ U29$ &B.% 9.09.% 1.54% 16.97
49?)4!67@ ?6"!62E - ?)9]'dR - "!)-E2,$6 - os;2H.% 9.74.% 1.65% 16.95
502~9,T.% 11.26.% 1.91% 16.95
51U2,A'. - W]D 5!6b$)$6 - U"_F.% 7.99.% 1.35% 16.94
52W,YdG - �#H - !)gB - 17 <tp>$ (�#H) "_7E6.% 8.05.% 1.36% 16.93
53!)EF L'IO - &46")8E 12-. - !)EF P+MN.% 6.43.% 1.08% 16.85
54(%)>'G U6+-.) &E2m €>QF - (an;! !)EF W,]D) &R2. €>QF.% 10.95.% 1.85% 16.85
55o7Z - &*!;" - e,M]dB.% 10.27.% 1.71% 16.69
56<42,>$.% 12.08.% 2.01% 16.66
57W,]D %)$6.% 9.43.% 1.57% 16.65
58&E7T e0 - 5)ÅB ?6+,$ - !)EF C2AN.% 11.03.% 1.83% 16.59
59f,u - ?)B62Z ?6+,$ - %),R - "742-. 5+3Q.% 8.12.% 1.35% 16.59
6057*s;2,H - +O;)$!.% 4.99.% 0.82% 16.51

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
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61WQ!;".% 5.90.% 0.97% 16.42
62(?)$b:6 fD)J) f,i. - W4!";2H \Q! - 67,. - <,O)',dB - %)>i,O - (an;! 5s6;"!) an;! a),BF2B.% 9.56.% 1.57% 16.40
63!)EF %#B6 - <,',=N.% 10.84.% 1.78% 16.38
64U")98$ - &98[ - "6s)E.% 7.62.% 1.23% 16.21
65#4; ?62-[.% 15.35.% 2.48% 16.18
66?7r,@ - L.+:62|R - &i.bÅ$6! - &:)'. ?;")*.% 10.24.% 1.66% 16.17
672g3:6; - !)EF %#B6 - <4!7I]$.% 7.91.% 1.26% 15.97
68!)EF Us)O.% 10.92.% 1.74% 15.96
69&'.)Q - 29.6 S:)$ - e,'* - &E7>@ ?;")*.% 10.71.% 1.71% 15.94
70?),~>Q2H 12-. - U!6sF 12-. - ")|O6 12-..% 12.38.% 1.97% 15.94
712|R - <,9'AD - &:)'. <>$6"6 - <A4+O6 - !)EF /)MN - &9A-E.% 12.71.% 2.02% 15.90
72?)G2G - "6! 5")@6 - Sd':6 %)=O <@67Z - !)EF %)=O.% 10.65.% 1.69% 15.88
73&O+$ - +O;)$! - ‚"). - <4+,D; - (7 <tp>$) ?#MB.% 10.87.% 1.72% 15.86
74&:)'. 2|I,:; - &4)@" +,-. - W,'d]$ 12-. - 2|I,:; 12-..% 8.49.% 1.34% 15.84
75&E2m /")ÅO62-[.% 14.50.% 2.29% 15.82
76&4)4"! U;2,O - !n)* - L:)B" - ?6";)i[ - ƒ62B - h)R;6 - P#t9B6 "67dE - %)~>Q - 7O ?62,'..% 11.39.% 1.80% 15.80
77(!)EF2-$ U7*) !)EF2-$ a),BF2B - &E7>@ !)EF2-$.% 8.99.% 1.42% 15.75
78/")H },dZ.% 7.34.% 1.15% 15.72
79<42]H6.% 9.76.% 1.53% 15.67
80Us;2,0.% 11.91.% 1.86% 15.63

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:
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81!)EF \B)R - &467Q U;2,O.% 15.20.% 2.37% 15.61
82?)g4)E"_F.% 11.43.% 1.77% 15.45
83L$)$6 - <,M>4s - &O),9.F - 7O ?62-[.% 13.14.% 2.03% 15.43
84%2*6 &MO - 5)~9B! +J")-T - 5)~9B! +J.% 11.39.% 1.73% 15.22
85#4; - +>$!2Z - 2-AO6246 - &O)t:)u.% 13.72.% 2.09% 15.19
86U2$"6+O6„ 12-..% 18.97.% 2.88% 15.18
8762Qb:6 <'u)H 12-. - )4"! 12-. - (21 <tp>$) ?6"6+B)0 12-. - P#t9B6 12-. - L3O 5)~.)E - 2]O62-[.% 11.45.% 1.73% 15.13
88")-u6 <'w6 - ?)EF 5!b,B - ")9B20.% 12.48.% 1.89% 15.11
89U"+>iB6.% 11.82.% 1.79% 15.11
90<H7i. - "6!"! - ")AEF - ()A~:!) %)*„! - (&:)'. &id,G) &:)'. U)>,$.% 10.35.% 1.56% 15.03
917O ?)4"! - 2-AO74)'Q.% 16.59.% 2.47% 14.88
925"67>A@ - (WAdG) +,3B 1)Z - &R2. /")ÅO62-[.% 11.88.% 1.76% 14.84
932D.% 10.94.% 1.62% 14.76
94%79]:F - ?)Z")9B.% 15.90.% 2.33% 14.66
95&4)E)E +,-. - <,',iD.% 13.50.% 1.97% 14.62
96?)$2* - ()>E W]D) !)EF V'. - ?)9]E! - <4+,g$.% 15.46.% 2.26% 14.59
97f,…9B! +,-. - U!6sF ?6+,$ - "),.7Q 29*! - W,I$ !)9B6.% 11.47.% 1.67% 14.59
98SQ7*.% 13.92.% 2.02% 14.51
99L.6+-E - ;"6! +,:7[ - &>,'Z %)$6 12-. - (18 <tp>$) /;!2H 12-..% 8.81.% 1.27% 14.44
100%)@2H - LI>J ; \dN.% 13.99.% 2.01% 14.39

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:
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101+,$6 12-. - 2l7* C)>R.% 14.39.% 2.07% 14.35
102+,D7[.% 14.52.% 2.07% 14.29
103C2|O - U!6sF ?)E),Z - U"7-'@ - WAdG - 5!6b:)'@ - <:;+:6 L'AD - &E7>@ 2G")*.% 14.28.% 2.04% 14.27
104?)gOs - U"7',[ - L.2u.% 14.47.% 2.06% 14.23
105)3d@ - ?6+>Z +,B.% 17.93.% 2.55% 14.21
106&E7>@ !)EF L>@.% 17.86.% 2.53% 14.20
107(/)'dB) !)-@ - +'D6 PF P#@ - &'u)H.% 18.36.% 2.60% 14.18
108)M$7$7: V42[)0 ; 6"F2-..% 17.36.% 2.46% 14.16
1091+H - †7D L3Q - y2MdG - bMB2B - Ww6+$ - L.!"! - S$")O.% 15.62.% 2.21% 14.13
110s6;20 12-. - %"6 - a2m /;!2H "67dE.% 17.53.% 2.45% 14.00
111U+>R +,-. - 2H7d,O - Ub,:)0 -  )O6!)0F - &:)'. U!";2-B.% 19.24.% 2.69% 13.97
112)O6!)0F 12-. - <',E.% 15.73.% 2.20% 13.97
113(2|O U7*) )A,G.% 22.14.% 3.08% 13.91
114/;!2H "67dE.% 17.33.% 2.41% 13.88
115"_7E6 12-. - ‡["6 - eGs6.% 24.56.% 3.41% 13.88
116!";F!";.% 8.04.% 1.11% 13.86
117V,d0 -  ")-E - &O)R)Z - <4+g$6 - &E7>@ &9I42. - 2,[ L3Q.% 17.29.% 2.39% 13.85
118?62-[ 5)~AO6! - s";)A* "67dE -  <:n 1")0.% 15.34.% 2.12% 13.79
119Ub*2$ !)EF L>@.% 18.14.% 2.48% 13.70
120<:nF - ?;)I[ - )M4s 2-..% 15.18.% 2.08% 13.68

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
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121)MJ `)E - K93$ - &E7>@ U!";2-B - U!";2-B.% 17.75.% 2.43% 13.68
122U!7M-E - ?)$!). - 2-$!)..% 15.05.% 2.05% 13.65
1236"F ?)-@ - !)EF ˆB74.% 22.47.% 3.06% 13.63
124U")9B -  W,Q). 12-. - (5 <tp>$) W,Q)..% 16.95.% 2.31% 13.62
125SO)Q7B.% 21.33.% 2.91% 13.62
126W* - ?6")-E - ?62-..% 16.36.% 2.23% 13.61
127&dN7E 12-. - L3O 12-. - C62E)8$ 12-. - ")]Q7* 12-. - s62H U7* - !)EF !62$ - !6bD2H.% 17.10.% 2.32% 13.60
128!)EF Lg-E - &4)>B - %)t$ \w)R - Us62,. U6s2,$ - (/;;)u L8[) U2-p$.% 17.24.% 2.31% 13.42
129!)EF +,g$ - 289B6.% 12.95.% 1.74% 13.41
130&O)-3J6 &H2.6 - #,'Q - e~>@"6!2B - P+N - ‰,H `)E - SO70.% 17.80.% 2.39% 13.41

131 - &:6bm 12-. - U"6!2-. 12-. - 5)~AO6! 12-. - ƒ2* \4+R 5!)@ - 2-. ?)i,0 - ƒ2* ?62-[ ?)E7[6
2-.#4; 12-..% 11.34.% 1.51% 13.35

132"67,:7E ?7',B - 1")|D - &:)'. !)EF L>@.% 17.06.% 2.27% 13.31

133
 12-. - ?)'BF 12-. - 2-. !6sF - !6sF ;2B -  (L'Q P)'. 22 <tp>$) ")AEF - /")H },dZ <T)4"!
 - ‡Q;Š0 - ˆ42. 5)~AO6! 12-. - U2R)E +,-. 12-. - WQF 56" 12-. - ?)9]dG - \w)R - <,'()*

Us62Z +,-. 12-. - 2-. &[F 12-.
.% 14.33.% 1.91% 13.31

134<9.2H - U; 1")0.% 54.29.% 7.18% 13.23
135?67m"6 12-. - U+-':6 - U"674! ")-T - &:)'. SO70.% 16.33.% 2.14% 13.10
136&:)'. 2G")* - <IdR PbR - 5)~AO6! U7* - !)EF2,$6.% 21.00.% 2.75% 13.08
13723(.% 23.78.% 3.11% 13.07
138U!;" %2Z - /)0 - a2m ?),~>Q2H 12-. - ‡4)$sF 12-. - U2$"6+O6„ - ?6"6!s2$.% 21.63.% 2.80% 12.94

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

 

پیوست: جدول تهران

٥٨



139/")ÅO62-[.% 17.34.% 2.23% 12.88
140"7O ?6+,$ - 2M*6 !)-@ - aF ?)$s)B - <$)O2E ?)$s)B.% 18.20.% 2.33% 12.81
141(U")MB) <,O6!7@F.% 33.12.% 4.23% 12.78
1425"+E#G - !)EF +IB - \B)R 5!6b$)$6 - +>E"!.% 25.72.% 3.28% 12.76
143L3O 12-. - &[#r$ 12-. - )-dG - 5)~AO6! - &9,B &>,$.% 20.60.% 2.62% 12.70
144?)9Bs7@ - f,.6s!.% 27.94.% 3.53% 12.64
145?62-$ - %)>-E - 2M$),0 - "_)E6 - &O).)* j6 L4F - <,R!)J.% 18.77.% 2.37% 12.60
146(4 <tp>$) ?62-$ - !)EF \()* - U")|O6 j6+MN <@67Z.% 18.65.% 2.34% 12.56
147(3 <tp>$) &9I42. ?)E),Z - )MR - 5+>G"s - ?62-$ U7* - !)EF W]D - (s;+Q#*) L:;! - S-dR.% 24.64.% 3.06% 12.44
148!)E6"6!.% 21.68.% 2.69% 12.38
149s;2,O67Q - 6"+J 12-. - <'AT 12-. - L.! )M4s - S,Å':6 5+iQ!.% 15.64.% 1.92% 12.31
150U;2Q - o;+R)B - &R62N - ?6"6+B)0.% 28.62.% 3.52% 12.29
151&-d:6 C)gO - ?)8'42* - 2|I,:; ?6+,$.% 16.76.% 2.04% 12.15
1526"s; - LB")8E - W,9O6„"F - &N)B.% 18.21.% 2.17% 11.90
153")]Q7* - s)B &[F - <*"! - W4;6.% 28.59.% 3.38% 11.84
154L'iD - 7Gs"+O6 - "‹,T.% 26.72.% 3.15% 11.79
155&$;" e0 - %;! a"! - <42p,R.% 29.23.% 3.44% 11.77
156/;"!.% 35.91.% 4.22% 11.76
157?)[)M*6 12-..% 18.29.% 2.13% 11.66
158!)EF W,]D - !)EF 1")M$ - ?),. - ?6b47:.% 24.10.% 2.81% 11.65

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

پیوست: جدول تهران

٥٩



159ƒ)* ?6+,$ - )4"! - ?)'BF - !)EF C!)IB.% 32.26.% 3.76% 11.65
160L3O - &d$ <O)8E)9* - <4!;;6! - !)$6!2,$.% 26.61.% 3.09% 11.59
161?7~,$ - ?).;6 - \AH.% 14.96.% 1.72% 11.53
162C6"6"F - SO; 5! - SO;.% 25.75.% 2.92% 11.33
163!),>E7O - <,B+R6.% 38.21.% 4.32% 11.31
164U+O)G - ?)9B!2* - 2,O67[.% 23.30.% 2.60% 11.17
165&@)M4! - <4"),9Z6.% 26.53.% 2.96% 11.15
166ƒ6"6 - (!)EF \9B") <,O)$2H.% 39.82.% 4.35% 10.93
167W,p]dH - 2|I,:; 56"")-T - ŒH)D - &B;!2H - a#tO6.% 13.43.% 1.46% 10.90
168SO6746 - &9Z"! - ?)]4!20 - /+R 12-. - a2m 12-..% 32.50.% 3.54% 10.89
169‡42g[.% 32.05.% 3.44% 10.73
170<4!7'r$.% 43.52.% 4.63% 10.64
171Sg>:;.% 43.78.% 4.66% 10.64
172<,O62$)*.% 40.72.% 4.27% 10.48
173?6";),O.% 41.18.% 4.26% 10.34
174/;!2H `)E - <,-:6.% 45.30.% 4.58% 10.12
175<,O)$6 - (?!2@) )t42HF.% 30.21.% 3.03% 10.05
176<,O623Ns.% 46.73.% 4.63% 9.90
177?)B67:.% 26.45.% 2.41% 9.11
178<,O62tMD)J - SO).)*.% 43.77.% 3.57% 8.16

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

پیوست: جدول تهران

٦٠



آمار محدوده های البرز
جدول قیمت رهن، خرید و نسبت رهن به خرید 

همه ی محدوده ها



!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

1!")-9.6 - L.+Q)$ - ?),~>Q2H 12-..% 2.64.% 0.79% 30.02
2n)E 1")|D.% 2.90.% 0.72% 24.75
3`)E")-T - ?)9B")-E 12-. - 2-. P)'*.% 2.91.% 0.72% 24.73
4"7ç2-. 5+3Q Ž2-. - <,=H)D - &>,]D +,-. 12-. - %"6 12-. - ?)9]dG 12-. - <42=>$ 12-..% 4.10.% 1.01% 24.56
5S,:")$.% 3.26.% 0.80% 24.50
6<O7G !)EF &dN - 2-.+'r$.% 3.22.% 0.71% 22.06
7W,4)0 1")|D - L.+$2Z.% 2.23.% 0.47% 20.90
8V4!2H.% 4.74.% 0.97% 20.39
9LcIE 12-. - L.! W,iA$.% 3.94.% 0.77% 19.62
10U29$ èê‘ 12-. - !),>E - #4; W,Q)..% 4.70.% 0.88% 18.70
11?)t:)u - !)EF ˆ,B - ")]Q7* - ?)'i>[ - !)EF2=O - !2~9AQ +4+@ 2-. - !2~9AQ.% 3.10.% 0.58% 18.65

12 - 7O ƒ2* - "‹E ; P)-O 12-. - ?62-$ 12-. - ?)]4!20 12-. - #4;2-$ - #4; 2-AdG - &9Z"! - 2-AdG
2|I,:; - !)EFs;"7O.% 5.95.% 1.08% 18.18

13 - <Å[ ‚F - !)EF Sd$ - €>Q2H U7* - !)EF2M*6 - !)EF+B6 - !)EF2~Z6 - )4"! 12-. - !)EF+D6 - !)EF W,]D
<,E62-B.% 4.58.% 0.80% 17.56

14"7O "67dE - 2-$ U7* - 2-'O),*.% 4.45.% 0.77% 17.42
15\i4 ?)9]dG - (ê s)H - ’ s)H - è s)H - “ s)H - ” s)H) 2-.2-$.% 8.43.% 1.47% 17.41

16 12-. - 2-. ?)4"6; 12-. - 7O ?)*s" - !)EF+D2B - C+D; 12-. - WQF a;_ 12-. - <A3>E 12-.
<4+'D6 - !)EF L'Q - n)E 1#* - /"+$ 12-. - )'O ?)-@ 12-. - L.! W,',B - &'9B" +,-..% 6.05.% 1.03% 16.97

17/"+$ U7* - a7>@ ?)m2E - ?)G!6sF - 2-AO)-@.% 9.63.% 1.58% 16.45
18ƒ;6 12-. - 5)~AO6! "67dE - C7MO ?6+,$.% 6.01.% 0.97% 16.21

پیوست: جدول البرز

٦٢



19!)EF!7'r$ - ?)'BF 12-. - !)EF "+,D - \w)R U7* - <,$)$6 U7* - )Q Us)-@ 12-. - L.!2Q7G.% 8.56.% 1.38% 16.10
20?)9]m)E.% 6.38.% 1.02% 16.03
21?)9]'dR - &O)B)B - !)EF }dZ - �)M|$ - )-,O)-3J6.% 5.95.% 0.94% 15.89
22!)EF L:;! - 5+,'-H +,-. 12-. - +>R <O)Z")* - 2,[ L3Q.% 6.39.% 1.01% 15.76
23#4; ?)tQ!.% 7.54.% 1.16% 15.34
245)~9B! +J")-T - &O)t:)u.% 7.44.% 1.08% 14.48
255"+$2G.% 6.91.% 0.98% 14.14

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

پیوست: جدول البرز

٦٣



آمار محدوده های خراسان
جدول قیمت رهن، خرید و نسبت رهن به خرید 

همه ی محدوده ها



!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

1WQF 56" - !)EF2,$6 - !6ŠO &'.)Q - ?)m7O - ?)E),Z W,4)0 - ?)E),Z n)E.% 8.10.% 3.52% 43.52
2!)gB - %),Z - !)."6 - W,p]dH.% 7.65.% 1.83% 23.86
3?)'46 - a#tO6 - &>,'Z %)$6 - &>,'Z P+N - +X <idH - 2-A$2Z - ‚2E <idH -  %#B - )X" %)$6.% 8.88.% 1.90% 21.43
4&$)|9N6 W4;20 - V,d0 U7* - ‡.7* - %+t$ - U2|>N - 5)G+,N - "742-. 5+3Q.% 6.39.% 1.33% 20.86
5+>Rb'B - U!)MN - e$)N - 6+-. ?6+,$ - &:)'. U2-p$.% 4.67.% 0.88% 18.77
6&>4;F - W,>$7':62,$6 - 5b,O - +,D; - &O)E2R - 5!" - !2~d[ - ")c46 - (’ <tp>$) "_7E6 - W[ }>0 - a#u.% 4.65.% 0.84% 18.14

7 U+-$ - U!)Q %)$6 - LgD - 1+H - (“ <tp>$) W,>$7':62,$6 U7* - +47O - V4!20 - (/7u) /7[ "67dE
‡*"s - &dR +-A$ - 5!7O - ),MOn6 \[)Z - !)EF.% 2.70.% 0.49% 18.02

8W'-E - )3. - &O)T7R U7B7$ - f:)u7E6 - L46+Q - ";2>Q - ?62G")c46 - fdp':6+MN.% 4.63.% 0.79% 17.13
9b4+O)..% 2.94.% 0.49% 16.72
10?6746 - ‚2u.% 2.02.% 0.33% 16.48
11\w)R ?6+,$ - ?6")-E - s)MO)@ - &B)MN s2$62H - &B;!2H.% 7.73.% 1.26% 16.33
12?#,|r9:6 `")H - ˆ42. - !)EF e,*;.% 8.44.% 1.36% 16.16
13W$)l -  &B2Mu.% 3.11.% 0.50% 15.96
14&9A-E - &~>]Q7* - !)EF+'D6.% 9.56.% 1.52% 15.95
15"_7E6 12-. - <42~]N - ?)9B")-E - 5)G!;2H - U+,B - (• <tp>$) 2|I,:; - U+-':6.% 3.81.% 0.61% 15.93
16<'AT ")-T - 2l7* - 2>Q)E - ?)9B2>Q - &467Q;2,O - <,'.)Q - Us;2,0.% 9.03.% 1.44% 15.89
17&4)'>Q6" - !).2Q7G - s;+Q#* - ƒ"7[ -  !)EF+IB - !)E)>B - 57iEF - &E7>@ U2-p$.% 8.24.% 1.31% 15.87
18&X" +,B - (6s2,$ ƒ246) +'D6 PF P#@ - U7X" +,-. - 2-.!6sF - L$)$6 - 2-.)M4s.% 9.20.% 1.46% 15.85
19W42,. - &>,'Z &3p|$ U7* - ?62G")* - 7>-T - !)EF+'r$ - U!;2,. - &d|$ - ?6+>$")* U7*.% 5.24.% 0.82% 15.65
20(‚2E ; aF) 2,[ L3Q - &$")J - ŒH)D - Us62,. !),J - 6"F2-. - ?!n - P)MR6.% 8.02.% 1.24% 15.50
21(è <tp>$) L:)B" - <,'u)H - U;"! - P#E - –,E" <@67Z - !)EF V,B - s)G.% 4.20.% 0.64% 15.34

22 2~A: - <,$)$6 - a)gD - &3B74 - +Q). - 2|I,:; - ?62G")c46 - <A4+O6 - Us6" - (a2m 12-.) !)EF \B)R
L:)B" - ?),~>Q2H -.% 5.49.% 0.82% 14.98

23")-MdG 2-..% 2.12.% 0.32% 14.89

پیوست: جدول خراسان

٦٥



242-.+Q)@ - <,-:6.% 5.86.% 0.87% 14.77
25h+J - \dI$ - L,E2[ - 7gAO6! - s7$F ‡O6! - €>Q2H.% 8.75.% 1.28% 14.58
26<MR2u.% 5.06.% 0.72% 14.33
27!)EF U+-$ - )>,B"70 - P7tI$ +,-. - s";)A* - ")|O6 - +O;"6 - &4)@" +,-. 12-. - !7N7$.% 3.42.% 0.48% 14.10
28?6s62H62B - 2-. )X" - ?)9B")-E - 7[).7: eH7O.% 7.73.% 1.07% 13.81
292~A: 56"")-T - U! 5! - bMB +M>G - ‡O6! - <4!)gB - L>@ - U+IB - `)E ")-T - a62B.% 7.42.% 1.00% 13.45
30"6;bMB 2-..% 4.71.% 0.60% 12.81
312'.)* 2-..% 2.79.% 0.36% 12.77
32!"7>gE 2-..% 4.85.% 0.59% 12.05
33"7E)A,O 2-..% 4.66.% 0.54% 11.55
34+>@2,E 2-..% 3.94.% 0.44% 11.06
35?)T7R 2-..% 4.01.% 0.42% 10.50
36<4"+,D LE2[ 2-..% 3.45.% 0.35% 10.24

!"#$%&'()* !+ (,-. /012
-3* -4 5676

 8*9: ;4$ /012
-3* -4 5676 !+

 ;4$ /"<=
(,-. !+ 8*9:

پیوست: جدول خراسان

٦٦


